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Stanovy Spolecenstvi vlastnikt jednotek Krocinova 316/5 Praha 1

¢l 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik( (dale jen ,spolecenstvi“) je pravnickou osobou, kterd vznikla na zakladé
zadkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, a jejiz pravni povaha se k dnesnimu dni fidi zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen , ob€ansky zakonik”) za ic¢elem
zajistovani spravy domu a pozemku (dale jen ,sprava domu®).

Cleny spole&enstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek véetné pfislusnych podil na
spolec¢nych ¢astech nemovité véci (dale jen ,jednotka“”), spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou
spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v ob¢anském zakoniku (ddle jen ,¢len
spolecenstvi“).

Pfi naplriovani svého uUcelu je spolecenstvi zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem.

Spolecenstvi mlzZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu.

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

CL
Nazev a sidlo spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnik( pro diim €.p. 316, pozemek €. parc.258, obec Praha 1 Staré Mésto —
katastralni Uzemi Staré Mésto, zapsano na listu vlastnictvi ¢.1427, v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha pfijalo nazev:
Spolecenstvi vlastnikl jednotek Krocinova 316/5 Praha 1.

IC spolecenstvi je : 71249982.

Sidlo spolecdenstvi je ur¢eno v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a v némz se verejnost
mUzZe se spoleCenstvim stykat, a to na adrese Krocinova 5/316, Praha 1 Staré Mésto,
PSC 110 00.

CL
Predmét Cinnosti spolecenstvi - sprava domu a dalsi ¢innosti

Spravou domu se rozumi zajistovani
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu,
c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,
d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetné radidtord, vzduchotechniky,
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vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich

zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny v rozsahu a zplisobem odpovidajicim skute¢nému
vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komina,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni

pfislusné technické a provozni dokumentace domu,
h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z pravnich predpisut a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

V rdmci pfedmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu,
¢) najmu spoleénych ¢asti domu.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1a 2 a
uplatfiovani narokud z porusovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partnerd.

Pfi plnéni Ukol( podle ob¢anského zakoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale
zejména tyto Cinnosti spojené se sprdvou domu a pozemku:

a) vybirani predem urcenych financnich prostfedkl od ¢lend spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen , pFispévky na spravu domu a
pozemku“), popfipadé dalSich prispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenl spolecenstuvi.

Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,sluzby”),
napriklad doddvky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, doddvky vody a odvod odpadni vody,
uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signalu.

V ramci této Cinnosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani dhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spole€enstvi, neni-li roza¢tovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleéenstuvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami véetné
vyuctovani.

Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolec¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lentim



spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7) Vramci ¢innosti vykondvanych v rozsahu obc¢anského zakoniku spoleéenstvi déle zajistuje
zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendm spolecenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi,

b) radné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostredky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisu.

ClLv
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

1) Vsouladu s prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam
upravujicim postaveni osoby povérené spravou domu (dale jen ,spravce”), anebo v souladu s
usnesenim shromazdéni vlastnikl o ustanoveni spravce, miZe spolecenstvi zajistovat provozni,
technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se sprdvou domu a pozemku a s dalSimi
¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym muze
byt fyzickd nebo pravnickd osoba.

2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni Cinnosti, které bude sprdvce vykondvat,

b) uréeni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostifedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu financnich prostredkl kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pred ukonéenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo povérenému vlastnikovi vSsechny pisemné materialy o
spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdeénim.

3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcli 1 az 3 nemuZe byt dotéena vylu¢na
rozhodovaci plisobnost organt spolecenstvi plynouci z ob¢anského zakoniku a z téchto stanov.

CLv
Organy spolecenstvi

1) Organy spoledenstvi jsou:
a) shromazdéni (dale jen ,shromazdéni“),
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b) vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor®), ktery je volenym organem spolecenstvi,
c) revizor

v s

Volené orgdny voli a odvolavd shromazdéni.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni muze rozhodnout, Ze bude provedeno tajné
hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lentd volenych organ(. Tajnou volbu miize
navrhnout vybor, pokud nejde o jeho prvni volbu.

Funk¢ni obdobi ¢len( vyboru €ini 5 let a poc¢ina dnem jejich zvoleni. Na svém prvnim zasedani
vybor zvoli pfedsedu a mistopredsedu. Prvni zaseddani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery
také ridi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

Zpusobily byt ¢lenem voleného orgdnu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového
orgdnu je ten, kdo je plné svéprdvny a je bezihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani.

Clen spolecenstvi mize byt zvolen pouze do jednoho voleného orgéanu.

ClenGm volenych orgadni mGze byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje
shromazdéni.

Clen voleného organu miZe byt volen opé&tovné.

Clen voleného orgdnu muze byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan. K jeho
odvolani je nutna nadpolovi¢ni vétsina hlast vsech vlastnikl jednotek.

Clen voleného organu mGze béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
oznamuje ¢len voleného orgdnu pisemné organu spolecenstvi jehoz je ¢lenem. Odstoupeni je
ucinné ode dne, kdy je vzal voleny organ na védomi. Pokud voleny organ nevezme odstoupeni
na védomi do tficeti dnll ode dne doruceni ozndmeni ¢lena o odstoupeni, zanika
odstupujicimu €lenovi jeho funkce tficaitym dnem po doruceni ozndmeni o odstoupeni

z funkce.

Za ¢lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromdazdéni novou volbu, a to do
60 dnU po zaniku jeho funkce.

Clenové vyboru, jejich? po&et neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do

nejblizSiho zasedani shromazdéni.

¢l vi

v s

Shromazdéni

Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Do vylu¢né pisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani: o vécech uvedenych v § 1208 pis. a)
az h) zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Shromazdéni dale rozhoduje v zaleZitostech, které si k rozhodnuti vyhradi.

ShromaZdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendainim roce vybor, shromazdéni musi byt
svolano rovnéz z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu hlast, nejméné
vSak z podnétu dvou vlastnikd jednotek. Neucini-li to vybor nebo neni-li vybor zvolen, mohou
je svolat v predchozi vété uvedeni vlastnici jednotek sami. Jimi zvoleny ¢len pak fidi schizi
tohoto shromazdéni.

O svoldni shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrozumeéni nejméné 15 dni
pred kondnim schlize shromdazdéni. Pozvdnka musi obsahovat datum a hodinu, misto a
program jednani schlize shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady k nejdllezitéjsim
bodlm jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se mliZe ¢len spolecenstvi s témito
podklady seznamit. Za doruéeni pozvanky se povazuje zverejnéni na vyvésce vdomé.

Clen spoledenstvi se zG¢astfiuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni na zakladé plné moci.
PInd moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt pisemna a je pfilohou zapisu ze shromaz
déni. V listiné pfitomnych, ktera je prilohou zapisu ze shromazdéni, musi byt vyznaceno, zda se
¢len shromazdéni zucastriuje osobné nebo v zastoupeni fyzickou osobou. Pokud osoba
sestavujici listinu pfitomnych odmitne zdznam urcité osoby do této listiny provést, zaznamena
tuto skutecnost do listiny pritomnych véetné divodu odmitnuti.

Jedndni shromazdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim
shromazdéni vybor povéfil. Podklady pro jednani shromazdéni pfipravuje vybor.

ShromaZzdéni je schopné usndseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlasq;
k pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasd pritomnych vlastnikd.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild vlastnik( jednotek na spolecnych
¢astech domu; spoluvlastnici jednotky maji spolecny pocet hlast odpovidajici velikosti jejich
spole¢ného podilu na spole¢nych ¢astech. Pfi rovnosti hlasd, nebo nedosahne-li se potfebné
vétsiny nebo dohody, se po dalSim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li proto
dllezity divod, mize vlastnik, ktery byl pfehlasovan, nebo o jehoz navrhu viibec nebylo
rozhodnuto pro nezpulsobilost shromazdéni se usnaset, pozadat o rozhodnuti soud.

K pfijeti usneseni shromazdéni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy je
zapotrebi tfictvrtinové vétsiny hlasu viastnik(.

Kvalifikované nadpolovi¢ni vétsiny hlast vsech vlastnikd jednotek je zapotiebi k pfijeti
usneseni shromazdéni:

a) ozméné ucelu uzivani domu nebo bytu ¢i nebytového prostoru,

b) o podstatnych zménach tykajicich se spolecnych ¢asti domu; podstatnymi zménami se
rozumi takové zmény stavebnich ¢asti podstatnych pro zachovani domu, kterymi by bylo
zasahovano do jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru nebo vzhledu, jakoZ pro zachovani
bytu nebo nebytového prostoru vlastnik(i jednotek v domé, nebo jimiz se méni vnitini
usporadani domu.



c) o udéleni predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé se uzavienim zastavni
smlouvy soubhlasil, a to k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z avéru poskytnutého
spolecenstvi na naklady spojené se sprdvou domu,

d) o udéleni pfedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnik(.

12) Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt clenem spolecenstvi. PInd moc musi byt pisemna
a musi byt predlozena statutarnimu orgdnu pred zahdjenim zasedani. Za spoluvlastniky
jednotky (spole¢né ¢leny, nebo i manzele) mlze na shromdazdéni vykonavat jejich prava véetné
prava hlasovaciho jediny spole¢ny zastupce, ktery predlozi plnou moc opatifenou podpisy
spoluvlastnik(i s nadpoloviénim podilem na jednotce, resp. toho z manzeld, ktery neni
zastupce.

13) Zjednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) Kdo a jak jedndni svolal,
b) datum a misto konani shromazdéni
¢) kdo jedndni zahdjil a kdo mu predsedal
d) jaké ¢inovniky shromazdéni zvolilo
e) pfrijata usneseni,
f) wvysledky hlasovani,
g) namitky ¢lenl proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
h) oznaceni spoluvlastnik(l jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného ¢lena
i) kdy a kym byl zapis vyhotoven.

14) Ptilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi pozvanka, podklady, které byly predlozeny
k projedndvanym bod(m a listina pfitomnych.

Cl. vl
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1) Ve vsech zalezitostech, které patti do plsobnosti shromaZzdéni, mohou na navrh vyboru
vlastnici rozhodovat mimo zasedani.

2) Vybor navrhne hlasovani mimo zasedani vidy, pokud svolané shromazdéni neni zpUsobilé
usnaset se. V takovém ptipadé vybor vlastnikim rozesle navrh usneseni do jednoho mésice
ode dne, na ktery bylo shromazdéni svolano.

3) Navrh vyboru musi obsahovat navrh usneseni, podklady potrebné pro jeho posouzeni a
stanoveni pfimérené Ihuty, ve které se musi vlastnici vyjadrit. Tato IhGta nesmi byt kratsi nez
15 dni a stanovuje se pro kazdé rozhodovani mimo zasedani shromazdéni jednotlivé.
V ptipadé, kdy Ihlta stanovena neni, plati, Ze lh(ta Cini 15 dni. VySe uvedena lh(ita pocina
bézet ode dne ndsledujiciho po dni predlozeni prislusného ndvrhu usneseni prislusSnému
vlastnikovi.
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K platnosti hlasovani vlastnika se vyZzaduje jeho vyjadieni na listiné obsahujici plné znéni
navrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno.

Rozhodnuti mimo zaseddni se pfijima vétsSinou hlasl viech vlastnikll, pokud zakon nebo tyto
stanovy neurcuji pro jednotlivy druh hlasovani vyssi kvorum. Pokud toto vyssi kvorum urcuji,
plati toto vyssi kvorum.

Vysledek hlasovani vybor oznami vlastnikiim.

¢l vin
Vybor

Vybor je statutdrnim a vykonnym orgdnem spolecenstvi. Vybor ma 5 ¢lend.
Vybor zvoli ze svych ¢lend predsedu a mistopredsedu.

Za vybor jedna navenek predseda vyboru a v jeho nepfitomnosti mistopfedseda vyboru nebo
vyborem pisemné povéreny €len vyboru. Je-li pro pravni Ukon zapotrebi pisemna pravni forma,
je nezbytny podpis predsedy a dalSiho ¢lena vyboru.

K platnosti zvoleni ¢lenl vyboru je zapotiebi, aby na schlizi shromazdéni byli pfitomni vlastnici
jednotek, ktefi maji vétsinu hlasd. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro néj nadpoloviéni vétsina
hlast vSech vlastnikd.

Pokud nejde o véci ve vylucné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v urcitych
vécech shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor pIni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle potreby, nejméné vsak ctyrikrat rocné.
Vybor svolava jeho predseda nebo vyborem pisemné povéreny ¢len vyboru.

Nesvolava-li vdohodnutych IhGtach vybor predseda, mize tak ucinit mistopredseda. Neni-li
mistopredseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi dva ¢lenové.

Vybor zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle zakona, dalSich souvisejicich pravnich predpist a téchto stanov,
pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu Cinnosti spole€enstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek.
Je oprdvnén rozhodovat o opravach a investicich do vySe 100 000,- K¢ bez pfislusné DPH,

c) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a predklada ji shromazdéni
ke schvaleni, a za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
predpisq,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromdazdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
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pladnovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné Udajli o pouziti a stavu
pfispévkl na sprdvu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje radné vedeni, ukladani a archivaci pisemnosti spolecenstuvi,

g) navrhuje shromazdéni rozhodnuti o vysi zdloh na Uhradu za jednotlivé sluzby a o
zpusobu rozuctovani uhrad za sluzby na jednotlivé vlastniky, neni-li rozuétovani uhrad za
sluzby stanoveno zvlastnim pravnim predpisem, napt. o ndjemném z bytu a Uhradé za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

h) sdéluje jednotlivym ¢lenlim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku; sdéluje jednotlivym ¢lendm spolecenstvi
vysi zaloh na Uhradu za sluzby v ndvaznosti na jejich schvaleni shromazdénim.

i) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo preplatkd,

j) zajistuje v€asné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti vici tretim osobam a véasné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi.

k) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni Ukony
jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

[) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vUci dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjiSténych nedostatkl
nebo k ndhradé vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikim jednotek,

n) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejsttiku spolecenstvi vlastnik( jednotek
vedenému prislusnym soudem urc¢enym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstriku,

o) vede seznam ¢len spolecenstuvi.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat
a) datum a misto konani,
b) pfrijata usneseni,
c) vysledky hlasovani ¢lenl vyboru,
d) namitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
e) kdo zapis vyhotovil

Clen vyboru odpovidd za $kodu, kterou zpGsobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, Ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len
vyboru tézZ zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ pInéni vznikla
spolecenstvi $koda, a nechal si svlij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru, které
pfijalo predmétné rozhodnuti.

Cl. IX
Revizor

Revizor je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery kontroluje ¢innost spolecenstvi a
projedndva stiznosti jeho ¢lenu. revizor odpovida pouze shromazdéni vlastnika.



2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

Cinnost revizora mize vykonavat pouze jeden z vlastnik( tzv. revizor. Revizor md ptisobnost
kontrolni komise.

Shromazdéni vlastnikl voli revizora nebo v pripadé souhlasu vétsiny vlastnik( voli kontrolni
komisi v maximalnim poctu tfi ¢lend.

Revizor nebo predseda revizni komise se pravidelné ucastni jednani vyboru, neni vsak pro
pfipad hlasovani jeho ¢lenem.

Revizor zajistuje:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
g)

kontrolu plnéni usneseni shromazdéni,

kontrolu hospodareni spolecenstvi,

kontrolu dodrzovéani stanov spolecenstvi, ostatnich obecné zdvaznych predpist a
vnitfnich norem,

vyfizuje stiznosti ¢lenl spolecenstvi do tficeti dnl ode dne podani, v odlvodnénych
pfipadech do Sedesati dn,

vyjadfuje se k ndvrhu schvaleni uc¢etni zavérky,

predkldada shromazdéni vyro€ni zpravu o své ¢innosti,

je opravnén pozadovat od ¢lenl spolecenstvi a vyboru spolecenstvi vSsechny doklady a
informace (pokud nejsou v rozporu se zdkonem o ochrané osobnich udajll) potfebné ke
své ¢innosti. Vybor a jednotlivi ¢lenové spolecenstvi jsou povinni tyto informace
poskytnout

Zpravy o vysledku kontroly predklada revizor shromazdéni a vyboru spolecenstvi s ndvrhem na
opatreni.

Cl. X
Vznik ¢lenstvi, evidence clent spolecenstvi

Clen spolecenstvi ma pravo zejména:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi,

podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdéni,
volit a byt volen do orgdnu spolecenstvi, spliiuje-li stanovené podminky,

predkladat navrhy na zlepseni ¢innosti spolecenstvi,

obdrzZet vyuctovani prispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na Uhradu za
sluzby, které byly poskytnuty na ucet spolecenstuvi,

nahlizet do vSech podkladi tykajicich se ¢innosti spolecenstvi a na svij naklad zadat o
pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podklada.

Clen spolegenstvi je povinen zejména:

a)

b)

dodrZovat stanovy a plnit usneseni organ(i spolecenstvi schvdlena v souladu se zdkonem
a s témito stanovami,

Fidit se pti uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi orgadna spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce technickych
zarizeni,



3)

1)

2)

3)

4)

c) neprodlené upozoriovat vybor na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoz i na
jednani jinych osob a na dalsi skutec¢nosti, které spolecné ¢asti domu poskozuiji, a dale
podle svych schopnosti a mozZnosti plUsobit proti takovému poskozovani, véetné cinnosti
smérujici k predchazeni Skod,

d) hradit stanovené prispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené prispévky
na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleé¢nych ¢astech domu, neuréuje-li pisemna dohoda
vsech vlastnik( jednotek jinak,

e) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zéloh
na sluzby,

f) umoznit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povérenym kontrolou,
provadénim oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako
celku,

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych
¢astech domu zpusobil sdm vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
najemci ¢i podnajemci a pfislusnici jejich domdcnosti,

h) zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoznoval vykon jejich pray,

i) umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a umozZnit odecet
namérenych hodnot,

j) oznamit bez zbytec¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky,

k) oznamovat vyboru vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim zejména zmény v poctu prislusnik své domacnosti, domacnosti ndjemce
nebo podndjemce, a to do 30 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo.

v

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, maze ¢len spoleéenstvi provadét jen se souhlasem viech
¢lend spoleéenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zarover velikost
spoluvlastnickych podil(i na spole¢nych ¢astech domu, miZe ¢len spolecenstvi provadét jen na

zadkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi Cleny spolecenstvi.

(o (]|
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

Spolecné ¢asti domu Ize uZivat jen k Ucelu vzhledem k jejich povaze a urceni.

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uZivat spolecné ¢asti, nesmi vsak ztiZit jinému vlastniku
jednotky vykon stejného prdva ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti domu.

Vlastnik jednotky udrzuje spolecné ¢asti domu, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivdani, jak to vyZzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu.

Vlastnik jednotky se zdrzi vieho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na
spolecné ¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud
k tomu byl predem vyzvadn osobou odpovédnou za spravu domu.



5) Podrobna pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu stanovuje domovni fad. Domovni rad
schvaluje shromazdéni. Navrh predklada vybor.

Cl. XIv
Uhrada naklad(i spojenych se spravou domu a thrada za sluzby

1) Pfispévky a zélohy podle Cl. XI bodu 2 pism. d) a e) stanov plati &lenové spoleenstvi mésiéné
v Castkach stanovenych shromaZzdénim, a to na ucet spolecenstvi, pokud shromazdéni
nestanovi jinak. Splatnost pFispévk( a zaloh podle Cl. Xl bodu 2 pism. d) a ) stanov se uréuje
nejpozdéji do posledniho dne kalendarniho mésice, za ktery je pfislusna platba hrazena.

2) Nevycerpany zUstatek na zalohdch na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se
s jednotlivymi ¢leny spolecenstvi nevyporaddava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud
shromazdéni nerozhodne jinak.

3) Zalohy na Ghradu za sluzby podle Cl. XI bodu 2 pism. e) je vybor povinen jednou roéné
vyuctovat, a to nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho roku. Vzajemné vyporadani preplatkl a
nedoplatk( se provede nejpozdéji do 60 dnl po ukonceni pfipominkového obdobi.

Cl. Xv
Hospodareni spolecenstvi

1) Spolecenstvi spravuje svéfené penézni prostfedky vlastnik( jednotek, které skladaji clenové
spolecenstvi na naklady spojené se spravou spole¢nych ¢asti domu a pozemku a zdlohové na
Uhradu za sluzby.

2) Spolecenstvi mlZe se souhlasem nadpolovic¢ni vétSiny hlast vsech ¢lend spolecenstvi
zajistovanim Cinnosti podle bodu 1 tohoto ¢lanku povéfit jinou osobu (spravce).

3) Spoledenstvi vede Ucetnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

4) Pripadny zisk z hospodareni spolecenstvi mlze byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po
schvéleni Ucetni zavérky na zakladé souhlasu vsech ¢lentd spolecenstvi; zisk se rozdéli podle
velikosti spoluvlastnickych podill ¢lenl spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.
V danovych zdlezZitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpisa.

5) Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spoleéenstvi spojené s hospodarenim spoleéenstvi
v pomeéru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podil(i na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. xvI
Zruseni spolecenstvi vlastniku

Spolecdenstvi se zrusuje v pfipadech uvedenych v § 1215 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v
platném znéni.



Cl. Xv
Uéinnost

Tyto stanovy nabyvaji G¢innosti dnem schvaleni spole¢enstvim vlastnikd.

Pozn.: tento dokument byl pro tcely zobrazeni na webu preformatovan. V pripadé nejasnosti plati plvodni dokument.



